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Statutarni organ. Pozor, Upravu nehledejte pouze
ve dvou odstavcich!

18.11.2013

Rekodifikace soukromého pravéirese od 1. ledna 2014 novou Upravu sfistvi viastnik jednotek.
Zmeny, které se tykaji jeho statutarniho organu, nejsa prvni pohled patrné. &asti upravujici samotné
spol&enstvi vlastnik se mu ¥nuji pouhé dva odstavce. Hledat je viaba i v obecné Upraypravnickych
osob a korporaci, dale v upeaspolku a nevynechat anékieré samostatné instituty, jako tiggad Upravu
zastoupeni.

Novy oltansky zakonik (NOZ) na struktu orgaii spol&enstvi vlastnik jednotek (SVJ) nic neéni.
NejvysSim organem SVJ nadalissiava shromadi a vykonnym organem jeho statutarni organ. Ve nlast
Uprav statutarniho organu dochazi jednak k drobné terimgické zngng, jednak k Upra& jeho pisobnosti
(coz souvisi s roz&nim kompetenci shroma#d SVJ na uOkor prav statutarniho organu), k rozsmi
okruhu osob, které mohou byt zvoletigny statutarniho organu, k flexib#i§i moznosti zpsobu jednani a
zejména pak k novému pojeti odgdwnosti¢lena statutarniho organza vykon své funkce.

Clenem statutarniho organu i nevlastnik

Statutarni organ SVJ bude podieteni stanov hdi kolektivni, nebo jednBienny. Kolektivni statutarni
organ se bude nadéle ozZowat za vybor. Jedrtenny statutarni organ bude rowvorit predseda
spol&enstvi vlastnils. Sowasny zakon tuto osobu oznge za powieného vlastnika. V tomto snu tedy
dochézi k drobné terminologicke .

Ke stZejni novince NOZ se&adi moznost, abylenem statutarniho organu mohl byt zvolen nejenom
vlastnik jednotky v dom ale i nevlastnik (nd&fklad najemce, osoba Zijici s vlastnikem ve spuie
domacnosti nebo i zcela ,cizi* osob&)dokonce osoba pravnicka. Tuto novinku nepockybwita fada
SVJ, ktera se potyka s problémem ziskani vlastpiio ¢innost ve vyboru. NOZ v tomto sfmu stanovi
jediné omezeni: ZApobilym ¢lenem statutarniho organu (nebo zastupcem pravroskdy cobyclena
statutarniho organu) ime byt pouze pk svépravna a bezuhonna osoba. To ovSem neznamerd; Z
stanovy nemohly dit i dalSi podminky, nagklad mohou vylouit zpasobilost uéité osoby k vykonu
funkce v disledku jejiho upadku, nebo mohou stgjako doposud stanovit, Zéenem statutarniho organu
muze byt pouze vlastnik jednotky.

Aktualizace zapidi v rejstiiku

NOZ Zadnou dalSi Upravu statutarniho organiasti bytového spoluvlastnictvi, ktera zahrnuje rayp
SVJ, neobsahuje. Na rozdil od stavajici Upravyrakte ¥nuje minimalnimu pé&u ¢lend statutarniho
organu, jeho fisobnostici funkénimu obdobi, je nova Uprava velmi stroha. V z&gazhechava tyto otazky
na Upra¢ ve stanovachRada &chto Gdaj upravenych ve stanovach bude muset bytérmapsana do
rejstiku spol€enstvi viastnik jednotek, picemz stavajici SVJ budou povinna veitthdo 30. 6. 2014
prizpusobit stav zapsany v rejgtu spol€enstvi viastnil jednotek stavu pozadovanému novym zakonem o
verejnych rejsticich pravnickych a fyzickych osob (ZoVR), kteryboae @innosti dne 1. 1. 2014 a ktery se
bude vztahovat i na SVJ (nejenom na ta vznikla.dednu, ale i jiz existujici).

Ve srovnani se sg¢asnou pravni Upravou budou muset stavajici SV.hhktwat swij zapis nasledovh
1. Zapsat u kazdé fyzické osoby, bez ohledu inodi jejiho zapisu v rejiku, misto jejiho pobytu,

popipadt také bydlisE, liSi-li se od adresy mista pobytu. Pokud ma SVdjskiku spol€enstvi viastnii
jednotek aktuald zapsano uclena statutarniho nebo kontrolniho organu sinde (a nikoli dedrg



piihlaSené) bydligt danéhalena, nenslo by byt feba navrhovat zapis pobytu, nélento Udaj by @ byt
automaticky ,petazen” ze zakladniho registru obyvatel. Z opatines/Sak teba doport¢it kontrolu toho,
zda se tak po 1. 1. 2014 skine stalo, a pokud nikoli, zapis tohoto Udaje vét¢do 30. 6. 2014 navrhnout.
Pokud je u fyzické osoby naopak uvedeno pouze negtm pobytu, které se vSak liSi od jejiho fakébo
bydlist, bude zapdebi toto bydlist v uvedené laté zapsat.

2. Uvést u kazdé fyzické osoby zapsané vifigjstspol€éenstvi vlastnik jednotek jak jeji datum narozeni,
tak rodné&cislo, pokud ji bylo fidéleno. Ve tSing stavajicich SVJ je u fyzickych osob zapsan poaden

z tchto Gdaj. Rodnécislo bude pitom dilezité pra¢ pro ely sdileni referamich Udaj v zakladnich
registrech. Fyzické osoby by se n#gynzneuziti tohoto Udaje obavat. Dle ustanoveni Bo&¥R se rodné
¢islo nebude uvéad v opisu véejného rejsiku (véetre elektronického, tedy toho, ktery se zobrazi veistyp
prostednictvim si Internet) ani se nebude Zegovat. Je vSaki¢ba pamatovat na to, Ze bude-li uvedeno
v listinach zakladanych do sbirky listin, bude nusg ze strany zakladatele listiny gg@anéno®, neba’ tyto
listiny se budou zvuejinovat Wetné rodnéhctisla.

3. Zapsat peet ¢lend statutarniho organu. Zapisovanymstemn ¢leni je treba rozunit pocet ¢lena urceny
ve stanovach, nikoli get clena dle faktického stavu, ktery bude v @olpodani navrhu v fijpac
konkrétniho SVJ panovat. NOZ nestanovi zadny (animalni) paet ¢leni vyboru SVJ. Péet jehocleni
musi tedy ufovat stanovy, a to gitym zpisobem, nebo musi alesparéovat zmisob, jak se paet ¢lena
stanovi. Za ufity zptsob stanoveni f@tu ¢leni pritom stavajici judikatura nepovazuje napdaj, dle
ktereho ma vybor 3 az&en.

4. Now musi SVJ ve srovnani se stavajici Upravou zapis@a@sob jednani statutarniho organu za SVJ,
ktery doposud zakon o vlastnictvi byt taxativnim vytu adajp zapisovanych do rejéku neuvadl. NOZ

ve zpisobu jednani za SVJ nestanovi Zzadna omezeni, teayestanovi, jak téini stavajici pravni aprava,
Ze za vybor jednd navenek jehiteqgseda a jde-li o pisemny pravni Ukon, musi bytepsén pedsedou
vyboru a dalSinglenem vyboru s tim, Ze je-li statutarnim organemépeny vlastnik, posta k pisemnému
pravnimu ukonu jeho podpis. #gob jednani za SVJ tak bude gponechan na Uprawe stanovach s tim,
Ze v fFipadt, Ze stanovy zjsob jednani neudr, bude na zakladobecné Upravy pravnickych osob v NOZ
platit, Ze kazdyglen vyboru zastupuje SVJ samostatn

5. Kone&né ta SVJ, kterd podle stanowizuji kontrolni organ, budou povinna nechat zapsatev
kontrolniho organu, nelfoten z Upravy v NOZ neplyne, a & jeho ¢leni. NOZ Zadnou Upravu
kontrolniho organu SVJ nestanovi. Odkazuje vSakistanoveni o spolku, ktery obsahuje zakladni pravni
Upravu kontrolni komise, ktera se u SVJ poudijingiers.

Co dalSiho se néni?

Délka funkniho obdobi pedsedy SVJ anileni vyboru neni v NOZ vyslovhupravena. Z ustanoveni o
spolcich vsak plyne, Ze neni-li ve stanovach uvederak, je funkni obdobi gtileté. Dale z této Upravy
plyne, Ze neuwi-li stanovy jinak, mohowlenové vyrobou, jejichz pet neklesl pod polovinu, kooptovat
nahradni¢leny do nejblizSiho zasedani shrom&#dSVJ gislusného k vole Neuki-li stanovy jinak,
pouZzije se pro svolani, zasedani a rozhodovaniruy8¥J obecna Uprava pravnickych osolfimgens téz
ustanoveni o shromé&au (potazmailenské schzi spolku).

Statutarnimu organu SVJ nalezi veSkeiidopnost, kterou stanovy, NOZ nebo rozhodnuti orgéejné
pusobnost vyhrazenou shroméadnebo statutarnimu organu. Z obecné Gpravy pckyoh osob plyne, Ze
vybor je schopen usnaSeni z&t@mnosti nebo jiné dasti wtSiny ¢leni a rozhoduje &sSinou hlag
zWastrénych ¢lena. Pisobnost jednotlivycklend vyboru vSak mze byt rozdlena i podle utitych obofi,
coz vSak nezbavuje daldeny povinnosti dohlizet, jak jsou zalezitosti S§fifavovany. V tomto ohledu je
tedy uprava NOZ mnohem flexibij$i a poskytuje SVJ velky prostotgpbnosti.



